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ngay 03 thang 4 nam 2017 cita Chinh pha quy dinh vé thu tién str dung dit,
thu tién thué dat, thué mat nudce trong Khu kinh t&, Khu céng nghe cao

Cén cir Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP ngay 03 thang 4 ndm 2017 ctia Chinh
phil quy dinh vé thu tién sir dung dat, thu tién thué dat, thué mdit nuée trong Khu
kinh 16, Khu céng nghé cao;

Cén cie Nghi dinh 56 45/2014/ND-CP ngay 15 thing S ndm 2014 cia Chinh
phu quy dinh Vé thu tién si dung dat;

Cén cii Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 ciia Chinh
phit quy dink vé thu tién thué dat, thué mdt nudc;

Cén cir Nghi dinh 56 87/2017/ND-CP ngay 26 thing 7 nam 2017 ciia
Chinh phu quy dinh chuc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu 16 chiie clia Bé
Tai chinh;

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Qudn Iy céng sdn,

B truéng BG Tai chink ban hanh Théng tw huéng dén mét s6 diéu cia
Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ngay 03 thing 4 nam 2017 cia Chinh phii quy dinh
vé thu tién sir dung dat, thu tién thué das, thué mdr nude trong Khu kinh té, Khu
cong nghé cao.

Chuwong 1
QUY PINH CHUNG

Dicu 1. Pham vi didu chinh

Thdng tu ndy hudng din mot sd néi dung cu thé v& thu tién sir dung dt, thu
tién thud dit, thué mit nudc va xit Iy chuyén tiép tai Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP
ngay 03 thang 4 ndm 2017 ctia Chinh pht quy dinh vé thu tién st dung dat, thu ticn
thud dét, thué mit nude trong Khu kinh 18, Khu céng nghé cao (sau day goi 1 Nghi
dinh s 35/2017/ND-CP).

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. T4 chitc, ¢4 nhan dugc Nha nude giao dit, cho thué dit, thué mit nude
trong Khu kinh t&, Khu ¢6ng nghé cao theo quy dinh cia phap luét vé dat dai.



2. Ban quan 1y Khu kinh té, Ban quan 1y Khu céng nghé cao.

3. Cac co quan, to chire, ca nhan khac ¢6 li€n quan.

ChuongII
QUY PINH CU THE

Muyc 1
THU TIEN SU DUNG DAT, THU TIEN THUE DAT,
THUE MAT NUGC TRONG KHU KINH TE

Pidu 3. Xdc dinh tién si dung dAt, tién thud dit khong théng qua du
gia

1. D&i véi trudmg hop thué dt tra tién hing nim

a) Pon gid thué dit duoc x4c dinh bang mitc t 1 phén tram (%) nhén (x)
gid dit cu thd theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 4 Nghi dinh s& 35/2017/ND-CP.
Trong do:

- Mitc ty 12 phén trim (%) tinh don gia thué dt tir 0,5% dén 3% do S& Tai
chinh noi dit Khu kinh té chi t3 phdi hop véi Ban quan 1y Khu kinh 1& va céc co
quan lién quan xac dinh theo timg vi tri dat, khu vue, tuyén dudng twong tng véi
tung muc dich st dung dit; trinh ny ban nhén dén tinh, thanh phd truc thudc
trung vong, (sau ddy goi chung la Uy ban nhan dén cép tinh) ban hanh va céng
bd céng khai trong qué trinh trién khai thue hién.

- Gii4 dét cu thé duoc x4c dinh theo phuong phép hé sé diéu chinh gia dat
quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu v& gia dat. Hé s& diéu chinh gia dit do S&
Tai chinh noi d3t Khu kinh t& ch tri phdi hop véi Ban quén Iy Khu kinh té va céc
co quan lién quan xdc dinh theo timg vi irf dat, khu vue, tuyén dudng tuong (mg
véi timg muc dich st dung dt phi hop véi thi trudng va diéu kién phét trién
kinh té, x4 hoi tai dia phuong; trinh Uy ban nhén dén cip tinh ban hanh hang
niim sau khi xin ¥ kién ctia Thuong truc Hoi ddng nhan dan cing cAp va cong bb
c6ng khal trong qua trinh trién khai thue hién.

Trudong hop tai mét s8 vi tri dét thuce hién du 4n trong cing mét khu vye,
tuyén duong c6 hé sb st dung dat (mat d6 xdy dung, chidu cao ctia céng trinh)
khac véi mirc binh quan chung cta khu vire, tuyén duong thi Uy ban nhén dén
cflp tinh quy dinh hé s6 diéu chinh gia d4t cao hon hodc thép hon muc binh quén
chung dé tinh thu tidn thué dét déi v6i cac truomg hop niy va quy dinh cu thé
trong Quyét dinh ban hanh hé sb didu chinh gia dét 4p dung cho Khu kinh 1€,
Thoi didm khao sat dé xay dung hé sé diéu chinh gid dit duge thuc hién tir ngay
01 thang 10 hang nidm. Céc chi phi lién quan dén viéc khao s4t gia dat va t6 chirc
thuc hién xay dung hé sb diéu chinh gi4 dat dé tinh thu tidn thué dét (bao gdm ca
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chi phi thué 14 chirc tu van trong truong hop cén thiét) duoc chi tr ngan sach
thco quy dinh cta phép luit vc ngan sach nha nuéc. Viée lua chon t6 chize tw

van khdo sét, xay dung hé sb didu chinh gid dit dugce thuc hién theo quy dinh
ctia phép luat vé déu thiu.

b) Tién thué dat phai nop duoc xic dinh bing (=) don gia thué d4t nhan (x)
dién tich phai ndp tién thué dét.

Trudng hop duge mién tién thué dit theo quy dinh tai didm a, diém b,
diém d khoan 6 Pidu 8 Nghj dinh sb 35/2017/ND-CP hoic c6 cic khoan dugc
trlr vao tién thué dét phai ndp theo phuong thitc quy dbi ra thoi gian hoan thinh
nghia vu tai chinh vé tién thué d4t thi sd tidn thué dét phai nép duoc xéc dinh
theo chinh séch v gia dit tai thoi didm bét ddu phai nop tidn thué dit. Trong dé:

- Céc khoan dugc trir vio tién thué dit phai noép bao gdm: sb tidn bdi
thudng, hd tre, ti dinh cu va kinh phi t5 chirc thuc hién bdi thudmg, giai phong
mit bang (sau day goi chung 14 s tién bdi thuong, gidi phéng mat bing) ma
ngudi thué dit phai hoan tra hodc tir nguyén tng trude.

- Th&i diém bt dAu phai ndp tién thué dit 1a thoi diém sau khi da hét thai
gian duge midn tién thué dét va thoi gian duge xac dinh hoan thanh nghia vu tai
chinh vé& titn thué dét do c¢6 cac khoan dugc trir vao tién thué dét phai ndp theo quy
dinh ctia phép luit. Trong thoi gian duge miln tidn thué dit va duoc xdc dinh hoan
thanh nghia vu 131 chinh v& tién thud dt thi khéng thuc hién didu chinh don gi
thué Jat.

- Trudng hop tdng thoi gian dugc mién tién thué dét theo quy dinh cia
phép ludt va thdi gian duoc xac dinh hoan thanh nghia vu tai chinh vé tidn thué
dat do c6 cic khoan dugc trir vao tién thué dit phai ndp nhé hon thdi gian cia
chu ky 6n dinh don gia thué dat dau tién thi don gi4 thué dit tinh thu tién thué
dét cho thoi gian con lai cia chu ky 14 don gia thué dat xac dinh tai thoi diém c6
Quyét dinh cho thué dét.

- Trudng hop sau khi trir di thoi gian dwoc mién tién. thué dat theo quy
dinh cda phap luit va thoi gian duge xac dinh d3 hoan thanh nghia vu tai chinh
vé tién thué dit do c6 cac khoan duge trir vao tién thué dit phai ndép ma thoi
gian thuc & phai ndp tién thué dit con lai cta thdi han thué dat nhd hon 05 ndm
va ngudi duoc cho thud dét ¢é nguyén vong duge ndp trude tién thué dit cho
thoi gian nay thi Ban quan Iy Khu kinh té bio cao Uy ban nhén dén cdp tinh
xem xét, quyét dinh. Gid dat tinh thu tién thué dt dugc xdc dinh theo chinh sich
va gia dat tai thoi diém Uy ban nhén dén cip tinh chip thuén cho phép nop trude
{idn thué dit cho thoi gian thuc t& phai ndp tién thué dat con lai. Ngudi thué dét
¢ quyén vé dét dai twong Gmg dbi véi trudng hop thué d4t tra tién thué dit hang
narm.



c) Don gi4 thué dét dugce én c‘hnh S niam tinh tr thoi diém Ban Quan
Khu kmh té¢ hodc Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh cho thué dat. 118t thai
gian 6n dinh, Ban Quén ly Khu kinh té diu chinh lai don gla thué dét ap dung
cho thai g1an tiép theo theo chinh sach va gld dAt tai thoi diém diéu chinh bang
(=) gid dét tai Bang gia &4t nhan (x) hé sb didu chinh gia dat nhén (x) mirc ¥ 1¢
(%) do Uy ban nhan dan cp tinh quy dinh.

2. Déi v6i trudong hop thud dét tra tién mot 13n cho ca thoi gian thué

a) Truong hop dién tich tinh thu tién thud dat cta thira dét hodc khu dit ¢é
gi4 tri (tinh theo gia dt trong Bang gid dat) tir 30 ty ddng trd 1én thi gia dét cu thé
duoc x4c dinh theo céc phuong phap so sanh trre t1ep, chiét trir, thu nhép, thing du
theo quy dinh ctia Chinh phi vé gia dét.

Trudng hop duge mién tién thué dit theo quy dinh tai diém a, diém b, diém
d khoan 6 Pidu 8 Nghi dinh s& 35/2017/NB-CP; ¢in ¢t quyét dinh cia Ban quéan
ly Khu kinh t& v& thoi gian duge midn tién thué dat, S& Tai nguyén va Mdi
trudng xac dinh gia dat cu thé tinh thu tién thué dit theo thdi gian phai ndp tidn
thud dét va chuyén cho Hoi ddng thidm dinh gid dit clia dia phuong do S& Tai
chinh 1am Thuong truc F61 ddng t8 chirc thim dinh, trinh Uy ban nhén dén cip
tinh phé duyét theo quy dinh ctia Chinh phi v& gid dat.

Thoi gian phaj nép tién thué dét bing (=) Thoi han thud dit trir (-) Thoi
gian duoc miln tién thué dit theo quy dinh tai diém a, diém b, diém d khoan 6
Diéu 8 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP.

b) Trudng hop dién tich tink thu tidn thué dit cta thira dét hodc khu dat co
gid tri (tinh theo gia dat trong Bang gid dat) dudi 30 tf ddng thi Ban quén 1y Khu
kinh t& xdc dinh gia dét cu thé tinh thu tién thué dit trén co s& gia dét tai Bang gia
dat, h¢ s6 dibu chinh gi4 dét va thdi han thué dét; cu thé nhu sau:

- Truomg hop thoi han thué dét bang thoi han cia loai dit tai Bang gia dét
thi don gia thué dit thu mét 1an cho ca thoi gian bing gid dét tai Bang gia dit nhan
(x) hé 56 diéu chinh gia dAt.

- Trudmg hop thdi han thué dét nhé hon thai han cia loai dAt tai Bang gia dét
thi don gia thué dét thu mét 1an cho ca thoi gian thué duoc xac dinh theo cong thic
sau:

Don gia thué ¢ . A A A

. 14 dAt tai RA 15 dh Hg so dicu
dbt thu mét (Gi4 dat tai Bang gid dat v 50 1S T'hoi han

IAn cho c4 chinh gia thué dét

an cho ca Thai han cta loai dat tai dAt

thdi gian ; Y

A Bang gié dat
thué




- Trudng hop duge mién tién thué dét thi don gid thud dat thu mot lan cho c&
thoi gian thué dugc xac dinh theo cdng thic sau:

Don gia thué s e
dat thu mét Gia dét tai Bang gid dét HE s6 diéu thoi gian
lan cho ca chinh gid phai E‘-’p
e = ) X , X tiénthué

thoi gian Thi han cia loai dét tai At s

thus ' dat

Bang gia dit

Trong dé: Thoi gian phai ndp tién thué dit bing (=) thoi han thué dit trir
(-) thoi gian dugc mién tién thué dét theo quy dinh tai didm a, diém b, didm d
khoan 6 Piéu 8 Nghi dinh s 35/2017/NP-CP.

¢) Viéc x4c dinh s6 tién thué dét phai nép nhu sau:

- Trudng hop khéng duge khéu trir tidn bdi thuong, giai phéng mit bing thi
s6 tién thué¢ dét phai ndp bing (=) don gid thué dt nhan (x) dién tich tinh thu tién
thué dét.

- Trudmg hop duge khéu trir tién bdi thudmg, giai phéng mit bing thi sb tién
thud dét phai ndp bing (=) don gia thué dét nhéan (x) dién tich tinh thu tidn thué dat
trir (-} s tién bdi thudng, giai phéng mit bing duoc khiu trir theo quy dinh cda
phép luat.

3. Viée xdc dinh tién st dung dat dbi véi trudmg hop dwoc giao dit ¢6 thu
tién s dung dét, chuyén muc dich st dung dét hodc nhan chuyén nhuong quyén str
dung dét trong Khu kinh té dé thuc hién du 4n diu tw xdy dung nha & thuong mai
dé ban hoac dé ban két hop cho thué theo quy hoach; dugc giao dat &, céng nhin
dét &, cho phép chuyén muc dich sir dung dét sang dit & dbi véi ho gia dinh, c4
nhén trong Khu kinh € thue hién theo quy dinh ctia Chinh phu v& thu tién st dung
dat va vén ban huéng dan thi hanh. |

4. Truomg hop ngudi st dung dit nhan chuyén nhuong quyén st dung dit
hop phap dé thuc hién dy 4n dau tu phit hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat
ma phai chuyén muc dich sir dung dat sau khi nhan chuyén nhugng va phai ndp
tién st dung d4t, tién thué dét theo quy dinh thi vige xir Iy s6 tidn nhan chuyén
nhuong duge thue hién theo quy dinh cda Chinh phi vé thu tidn st dung dét, thu
tién thué dat, thué mit nude va cée van ban hudng dan thi hanh.

5. Dién tich phai nc}p tién str dung dét, tién thué dat 1a dién tich dit c6 thu
tidn sir dung dit, tién thué dit ghi trong quyét dinh giao dat, cho thué dat. Péi véi
trudmg hop thué dit ma dién tich ghi trong hop ddng thué dit 16n hon so véi dién



tich trong quyét dinh cho thué dét thi dién tich dét cho thué duge xé4c dinh theo
dién tich ghi trong hop ddng thué dét.

Piéu 4. Xac dinh tién sir dung dit, ticn thud dat khi thué dat thong qua
dau gia

1. Déi v6i trudmg hop thué dét tra tién thué dAt hang nim

a) Gia khét diém dé déu gia quyen st dung dét thué tra tién thué dat hiang
nam 14 don gia thué dat tra tidn hang nam do Ban quan ly Xhu kinh té x4c dinh
va phé duyet sau kh1 cé v kién théng nhét cia S& Tai chinh trén co s& gid dht 1a1
Bang gia d4t, hé sb didu chinh gid dat, muc ty 18 (%) do Uy ban nhéan dén chp
tinh ban hanh.

b) Truong hO’p thoi han thué dat cia thita d4t hodc khu dit ddu gia nhé hon
thod han cta loai dét c6 cling myc dich s dung tai Bang gia dat thi gia dét dé xac
dinh gia khdt diém dugc xac dinh theo cong thite sau:

Gid dit Gia dét tai Bang gia dét
’Had'r?h ’ , Hé sé didu Thoi han
a - .. 5 . A - .. z o oz
Xac i Bla -~ Thoi han cta loat dattal  y chinhgiadit x thuédat

khdi diem Béng git dit

c) Don gia trung d4u gid duoc 6n dinh 10 nim. Hét thori gian 6n dinh, Ban
Quan Iy Khu kinh té diéu chinh lai don g1a thué dit ap dung cho thoi gian tiép
theo theo chinh sach va g1a dAt tai thoi diém didu chinh bang (=) Gid dat tai Bang
gia dat nhan (x) Hé sb didu chinh gid dét nhan (x) Mtic ty 18 (%) do Uy ban nhan
dan cap tinh quy dinh; mic didu chinh khong vugt qua 30% don gia thué dat
tring dAu gid hodc don gia thué dat ctia chu ky 8n dinh trude do.

2. Béi véi trudmg hop thu tién sir dung dat, thué dat tra tién mot 14n cho c
th&i gian thué thi viée x4c dinh gia khai diém déu gid quyen sir dung dat duoce xac
dinh theo quy dinh tai diém b khoan 4 Piéu 4 Nghi dinh s 35/2017/ND-CP.

3. Hé sb didu chinh gid dat, mic ty 18 phén tram (%) dé xac dinh gia khéi
diém quy dinh tai khoan 1, khoan 2 Dleu nay 12 hé sé didu chinh gia dét, mic ty
1& phan tram (%) do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh dé x4c dinh gxa dét tinh
thu tién st dung dat, tién thué dat trong truomg hop g1ao d4t, cho thué dit khong
thong qua dAu gia. Trudng hop thira dét hosc khu dat du gi4 thude dd thi, déu
mbi giao thong, khu dén cu tap trung ¢6 lgi thé&, kha nang sinh lgi thi cin cir tinh
hinh thuc te S& Tai chinh phéi h0’p véi Ban quan ly Khu kinh té bio cdo Uy ban
nhan dén cdp tinh quyét dinh didu chinh tang hé s8 didu chinh gia dét, muc ty 18
phén trim (%) d& xdc dinh gid khoi diém.




Ditu 5. Xac dinh, thu ndp ti¢n thué dt c6 mdat nwdc

1. Can ¢ quy dinh tai diém b, diém ¢ khoan 6 Didu 4 Nghi dinh s&
35/2017/ND-CP, S& Tai chinh phdi hop voi1 Ban quan 1}'/ Khu kinh t& va cac co
quan co lién quan xay dung va trinh Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh murc thu
déi voi phin dién tich dt cé mat nudc; trong do:

a) béi véi truong hop thudc ving sdu, ving xa, ving ndi cao, hai dao,
Vung c6 diéu kién kinh té - xa hdi khé khin, dic bigt kho khin; phan dién tich
dét c6 mat née st dung vao muyc dich san xuit nong nghlep, lam ngh1ep, nudi
trdng thiy san, lam mudi; dit cé mit nudce st dung lam mit bang san xudt, kinh
doanh clia du 4n thudc linh vire khuyén khich dau tu, linh vuc dic biét khuyén
khich dau tu thi don gi4 thué dit c6 mit nude duge xéc dinh bang 50% don gia
thué ctia logi dét c6 vi trf lién ké ¢6 cling muc dich st dung.

b) Péi véi truemg hop khéng thude pham vi quy dinh tai diém a khoan
ndy, don gid thué dat c6 mit nude duge xac dinh khéng thip hon 50% don gia
thué ctia loai dét ¢ vi tri 1ién k& c6 cling muyc dich s& dung,

2. Trudmg hop do bién déng thudng xuyén clia mic nude ma khong thé
xac dinh dugc chinh xic phin dién tich dat, phin dién tich mit nudc tai thoi
diém dugc co quan nha nude ¢6 thim quyén cho thué thi phin dién tich mat
nuée duge xac dinh theo mirc binh quan trong nim lam co s& tinh tién thué déi
vo1 phén dién tich nay.

Pidu 6. X4c dinh ién thué mit nude

1. Can ¢t khung gid thué mat nude quy dinh tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh
s6 35/2017/ND-CP, Ban quén Iy Khu kinh t& phéi hop v6i $& Tai chinh trinh Uy
ban nhan dan cip tinh quyét dinh don gid thué miat nuée cia timg dy 4n cu thé
(trir cac dur 4n thudc khoan 3 Pidu nay); trong d6:

a) Du 4n st dung mat nude ¢d dinh quy dinh tai diém a khoan 1 Didu 5
Nghi dinh s 35/2017/ND-CP 14 mit nudc st dung cho du 4n hoat dong ¢b dinh
tai mot dia diém nhét dinh; x4c dinh 18 dia diém, toa d6 cb dinh mit nudc cho
thué trong subt thai gian thuc hién du an.

b) Du 4n str dung mit nuéce khéng cb dinh quy dinh tai diém b khoén 1 Diéu
5 Nghi dinh s 35/2017/NB-CP 13 mit nude cho thué khéng xac dinh 16 duoc dia
didm, khong xéac dinh & gi6i han trong pham vi toa dé nhat dinh dé cho thué va du
an hoat dong khong cb dinh tai mét dia diém mit nude nhit dinh.

-¢) Dién tich mat nude dé tinh tién thué mit nude 14 dién tich duogc co
quan nha nude ¢6 thAm quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh ctia phap Iuét.

d) Thoi diém tinh tién thué mit nude 13 thoi didm co quan nha nudc co
thAm quyén quyét dinh cho thué theo quy dinh ctia phép lut.
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2. S4 tién thué mit nudce phai ndp duge xéc dinh nhu sau:

a) Trudng hop thué mét nudc tra tién hang ndm thi s6 tién thué mat nuéc
bing (=) dién tich mat nude thué nhan (x) don gia thué mit nudc.

b) Trudmg hop thué mit nuée tra tidn mot I4n cho ca thdi gian thué thi sb
tién thué mat nudc bing (=) dién tich mit nude thué nhin (x) thoi gian thué
nhan (x) don gia thué mat nude. _

3. Déi v6i du 4n thim do, khai théc ddu khi trong Khu kinh t& (néu cé)
thuc hién theo quy dinh cda phép luét vé thu tién thué mit nudc (mat bién) doi
v6i hoat déng thim do, khai thic ddu khi.

Didu 7. TS chire quan 1y, thu ndp tién sit dung dat, tién thué dit, thud
mit nwéce va tien bbi thwdng, giai phong mat bing phai hoan tra

1. Ban quan 1y Khu kinh t& x4c dinh va théng bo sé tién phai ndp dén
ngudi st dung dit theo miu Thong bao kém theo Thong tur sé 76/2014/TT-BTC
ngay 16/6/2014, Théng tu sé 77/2014/TT-BTC ngdy 16/6/2014 cia BO Tai
chinh; dong thoi gii Théng bdo dén:

a) Vin phong ding ky dit dai dé phbi hop, trinh co quan nha nudc cb
tham quyén cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hifu nha & va tai
san khac gén lién voi dat;

b) Co quan thué d theo ddi, dén dbc, x4c dinh sb tién phat cham nodp, 4p
dung bién phép cudng ché thu ndp theo quy dinh ciia phéap luit v& quan 1y thué,

2. Thoi gian ndp tién sir dung dét, tién thué dit, thué mat nude va sbé tién
bol thudng, gial phéng mét bing phai hoan tra thyuc hién theo quy dinh tai diém
¢ khoan 1 Diéu 6, khoan 3 Pidu 11 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP.

Trudmg hop thué dét, thué mit nuéc tra tidn hing nim ma nim ddu tién,
nim két thic khéng di 12 thang thi tién thué ndm ddu va nim két thic tinh theo
s0 thang thué. Trudng hop thdi gian ciia thang thué dAu tién hodic thang thué két
thtic khéng du s6 ngay cia mdt (01) thang thi:

- Néu s6 ngay thué tir 15 ngay tr& 1én dén di thang ( >= 15 ngay) thi tinh
tron 01 théang.

- Néu sb ngay thué dudi 15 ngdy (< 15 ngay) thi khéng tinh tién thug.

3. Kho bac nha nudc hodc don vi duge Kho bac nha nude 0y nhiém thu
tién sty dung dat, tién thué dét, thué mat nudc, sb tidn bdi thudng, giai phong mat
bing phai hoan tra khi cd phat sinh thu thi chuyén ching tir thu cho Ban quan ly
Khu kinh té, co quan thué & thue hién quén 1y, theo d&i, déi chiéu, dén déc thu
ndp theo quy dinh.




’ Co quan tai chinh, Kho bac nha nuéc, co quan thué cac cip c6 trach nhiém
phéi hop, hudng dan Ban quan ly Khu kinh té thue hién xdc dinh, théng bdo céc
khodn thu tir dét duoc kip thoi va diy da.

Picu 8. Nguyén tic ap dung mién, giam tién thuéd dit, thué méit nwde

1. Du 4n dau tr ¢6 §1"1 dung d4t duoc xét midn, giam tién thué dat, thué mat
nudéce la du an dugce ldp, thdm dinh, phé duyét theo quy dinh ctia phap luét.

2. Dy an diu tu duoc midn, giam tién thud dét, thué mét nudc gén Vol vide
cho thué dat méi 4p dung trong trudong hop duge co quan nhd nudce ¢6 thim quyén
cho thué 1an dau trén dién tich dat thyre hién du an hodc dwrge gia han thué khi hét
thot han theo quy dinh cia phép luat vé dat dai.

3. Tb chitc, ca nhén duoc Ban quan ly Khu kinh té cho thué dit, thué mit
nudce chi duoc hudng wu ddi mién, giam sau khi 1lam céc tht tuc dé duge mién,
giam; cu thé nhu sau:

a) Trudong hop thude déi trong dwoe mién, giam nhung khong lam thi tue
dé dugc micn, gidm thi phai ndp tién thué dat, thué mit nude theo quy dinh cta
phip luat. Truong hop chim lam thu tuc mién, giam thi khoang thdi gian chim
lam thd tuc khéng dige mién, giam tién thué dat, thué mat nudc.

b) Truong hop khi nop hb O xin mién, giam da hét thoi gian duge mién,
giam theo quy dinh tai Nghi dlnh 6 35/2017/NB-CP thi khéng duge mién, giam
tién thué dét, thué mit nudc; néu dang trong thoi gian duge mién, giam thi chi
duge mién, gidm cho thoi gian wu dai con lai tinh tir thoi diém ndp db hd so hop
16 dd nghi duoc mién, giam tién thué dét, thué mit nude.

4. Dy én dang hoat dong va dang ndp tién thué dit, thué mit nude hang
ndm trude ngay Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP ¢6 hiéu lue thi hanh khéng thudc
dbi tuong duge micn, giam; néu thudce d6i tugng dugc mién, giam thco Nghi
dinh s6 35/2017/ND-CP thi dugc thwe hign mién, giam cho thoi gian uu dai con
lai (néu con) theo dé nghi cta chu du tur tinh € thoi diém ndp du hd so hop 1¢
dé nghi dugc mién, gidm tién thué dét, thué mit nuée. Quy dinh nay khong 4p
dung dbi véi du an quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Diéu 15 Lujt Dau tu
nim 2014 duoc Nhi nude cho thué dit trude ngdy 01 thing 7 nam 2015 (ngay
Lujt Dau tu ndm 2014 ¢6 hiéu Iyc thi hanh).

5. Dy 4n dang hoat ddng va dang trong thoi gian dugc uu dai mién, gidm
tidn thué dét, thué mit nude theo quy dinh cua phap ludt trude ngay Nghi dinh
s& 35/2017/ND-CP ¢d hi¢u lyc thi hanh thAp hon mic uu ddi quy dinh tai khoan
6 Didu 8 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP thi duge didu chinh va 4p dung mirc uu
dai quy dinh tai Nghi dinh nay cho thoi gian thué d4t con lai. Thoi han mlen
giam tidn thué dat con lai tinh theo thdi glan quy dinh tal Nghi dinh s&
35/2017/NB-CP trx (-) di thoi gian da dugc mién, giam theo quy dinh cla phap
ludt trude ngay Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP ¢6 hiéu lyc thi hanh. Quy dinh
nay khéng ap dung dbi voi dw 4n quy dinh tai diém c, diém d khoan 2 Piéu 15



Luit Pu tur nam 2014 duge Nha nude cho thué dit trude ngay 01 thang 7 nam -
2015 (ngay Ludt Dau tu ndim 2014 ¢6 higu lyc thi hanh).

6. Dy an dang hoat déng quy dinh tai khoan 4, khoan 5 Ditu nay 1a du 4n
da duoc cap Gidy chimg nhén dau tu hodc G1ay phép dau tu hodc Gidy chimg nhén
dang ky déu tu hodc Quyet dinh chi truong dau tu (frix truo’ng hop thude dbi tuong
khéng phai cip céc loai gidy to niy theo phdp luat vé dau tu) va dang trong thdi
han thué dit theo quy dinh clia phap luét.

Piéu 9. Mién, gidm tién sir dung d4t, tidn thué dit ddi voi mot sé truong
hop

1. Viéc mién, gidm uen str dung dét trong Khu kinh t& thyuc hién theo quy
dinh tai I)1cu 7 Nghi dinh s6 35/2017/ND CP; Ban Quan ly Khu kinh tc Xac
dinh sb tidn str dung dét duge mién, giam theo quy dinh cta Chinh phu vc thu

tién st dung dét va ghi vao Quyét dinh midn, giam tién st dung d4t theo miu ban
hanh kém theo Thong tu sé 76/2014/TT-BTC.

2. Mién tién thué dit trong thoi gian x4y dung co ban

a) Cin ot hd so midn, gidm tién thué dét do nguoi thué dit ndp theo quy
dinh tai diém a khoan 11 Piéu 8 Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP, Ban quén 1y Khu
kinh t& phéi hop véi cdc co quan khdc ¢6 lién quan (néu can) xac dinh thoi gian xay
dung co ban va ban hanh Quyét dinh midn tién thué dat ddi véi tmg dy 4n déu tu
nhung 51 da khéng qua 03 nim ké tir ngdy ¢6 quyét dinh cho thué dat.

Trudng hop Gidy ching nhén déu tu hodc Gidy phép diu tw hodc Gidy
chimg nhan dang ky dAu tu hojc Quyét dinh chi truong diu tir cira cip 6 thim
quyeén da cip 1an dau theo quy dinh cia phép luat c¢6 ghi that gian xdy dung co ban
(tién d6 thuc hlen du a.n) thi Ban quan ly Khu kinh té cin ¢t vao cac gidy to nay
ban hanh quyét dinh mién tién thué dét di véi timg du 4n nhung t6i da khéng quéa
03 nim ké tr ngay ¢ quyét dinh cho thué dat.

b) Trudong hop ngudi thué dat d& nghi khéng mién tién thué dat trong thoi
gian xdy dung co ban thi thdi gian mién tién thué dat theo quy dinh cla phap luit
déu tu tinh tix thol diém c6 quyét dinh cho thué dat. Truong hop cham nop hd so
mién 1ién thué dit theo quy dinh ctia phép ludt du tu thi chi duge mién tién thué
dit cho thoi gian wu dai con lai (néu cd) tinh tir thm dlem Ban quan ly Khu kinh té

nhén du ho‘sor theo quy dinh va khéng duoc mién tién thué dét trong thoi gian
chédm nép ho so.

¢) Viée mién tién thué deit thué mat nudce trong thoi glan xay dung co ban
duge thue hién theo du an gén v6i vide thué dét mai, chuyén tir giao dit khong
thu tién st dung dét sang thué dét; khong bao gdm cac trudng hop dAu tu xay
dyng cai tao, m& réng co s san xuat kinh doanh.

3. 86 tién thué dat duoc miln, gidm quy dinh tai khoan 6 Didu 8 Nghi dinh
35/2017/ND-CP dugc xac dinh theo quy dinh ctia Chinh phu v& thu tién thué dat,
thué mat nude va ghi vao Quyét dinh mién, gidm tién thué dit theo miu ban hanh
kém theo Théng tu sé 77/2014/TT-BTC.

10



Muc 2

THU TIEN THUE PAT, THUE MAT NUGC
TRONG KHU CONG NGHE CAO

Piu 10. Xdc dinh tién thué dit, thué mit nwée

1. i véi trudmg hop thué dit ora tidn hang nam

Can cu mitc ty 18 (%), hé sé didu chinh gi4 dét, Bang gia déat do Uy ban
nhin dén cdp tinh ban hanh theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 12 Nghi dinh sb
35/2017/NB-CP; Ban quan ly Khu céng nghé cao xéc dinh tién thué dét, didu
chinh don gid thué dit thco quy dinh tai khoan 1 Didu 12 Nghi dinh sé
35/2017/ND-CP va hudng dén tai khoan 1 Pidu 3 Théng tu nay.

Riéng dbi vou Khu cdng nghé cao thuoc trung wong quén ly di dwoc Uy
ban nhan dén cip tmh quyct dinh g1ao dat trude ngay 01 thang 7 nim 2014 thi
mire ty 18 (%), hé sé diéu chinh gia d4t do Ban quan 1y Khu cOng nghé cao ban
hanh sau khi ¢6 v kién théng nhét cua Uy ban nhan din c¢ip tinh noi dat Khu
céng nghé cao va 4p dung tir ngay 01 thang 01 hang nam. Trong dé:

- Mte tf 18 (%) tinh don gia thué dit tir 0,5% dén 3% duge quy dinh cu thé
theo timg khu vuc, tuyén dudng, twong tmg véi ting linh vuc diu tu va phai
cong bo cdng khai hang ndm trong qua trinh trién khai thuc hién.

- T& sb didu chinh gia dt dugc ban hanh bang nim theo timng khu vuc,

tuyén duong, vi tri dat twong Ung véi timg muc dich st dung dit nhung 61 thidu
khéng thap hon 1,0 va ap dung tr ngay 01 thang 01 hang ndm.

2. Bbi véi trudng hop thué dat tra tién mot 1An cho ca thoi gian thud

a) Viéc xdc dinh tién thué dét tra tién mét 1an cho ca thoi gian thué st dung
vao muc dich san xuét kinh doanh phi néng nghiép (khéng bao gom dat sir dung
vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu; kinh doanh nha & thuong mai,
van phong cho thué) dugc thuc hién theo quy dinh tai khoadn 2 Diéu 12 Nghi
dinh s 35/2017/NBD-CP va huéng dén tai khoan 2 Diéu 3 Théng tu nay.

b) Viée x4c dinh tidn thué dét tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué st dung
vao muc dich kinh doanh thuong mai, dich vu; kinh doanh nha & thuong mai,
vin phong cho thué trong Khu ¢6ng nghé cao cu thé nhu sau:

- "Trudmg hop dién tich tinh thu tién thué dét ciia thira dét hodic khu dét ¢b gid
tri (tinh theo gid dét trong Bang gi4 d4t) tir 30 ty dong trd 1én thi gia dat cu thé tinh
thu tién thué dit duoc x4c dinh quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 4 Nghi dinh s
35/2017/ND-CP va khoan 2 Didu 3 Théng tw nay dbi véi Khu cong nghc cao thude
dia phuong quan ly.

Péi voi Khu cong nghé cao thude trung uong quan Iy, Ban quan ly Khu
cong ngh¢ cao cén cir quy dinh cua Chinh phu vé gia dit d& 1ap phuong 4n gid ddt
tuong tmg v&i thoi han phai ndp tién thué dét (sau khi trir di thoi gian duge mién
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tidn thué dat (néu cd) theo quy dinh tai khoan 3 Didu 14 Nghi dinh s6 35/2017/ND-
CP), chuyén i déng thdm dinh gia dét cia dia phuong noi dgt Khu cong ngh¢
cao 15 chitc thAm dinh v& xin ¥ kién théng nhit ciia Uy ban nhén ddn cép tinh
trude khi x4 dinh va thong béo sb tién thué d4t phai ndp cho ngudi thué dat.

- Trudmg dién tich tinh thu tién thué dit cia thira dét hoge khu dht 6 gia tri
(tinh theo gia dét trong Bang gid dht) dudi 30 ty déng thi Ban quénﬁ ly Khu cdng
nghé cao xac dinh gia dit tinh thu tién thué dit theo quy dinh tai dlém b khoan 3
Pidu 4 Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP va huéng dén tai khoan 2 Di¢u 3 Thong tu
nay.

¢) Viée xac dinh tién thué dét tra tién mot lan cho cé thoi gian thué trong
Khu c6ng nghé cao Hda Lac dugc thue hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 8 Nghi
dinh sb6 74/2017/ND-CP ngay 20/6/2017 ciia Chinh pht quy dinh co ché, chioh
sach dic thu déi voi Khu céng nghé cao Hoa Lac (sau diy goi chung la Nghi dinh
s& 74/2017/ND-CP) va khoan 2 Didu 12 Nghi dinh sb 35/2017/ND-CP.

Piéu 11. T6 chire quan 1y, thu ndp, mién, gidm ti¢n thud dit, thué mit
nwoc

Viée tb chitc quan ly, thu nédp, mién, giam tidn thué dit, thué mat nude
duoe thue hién theo quy dinh tai Diéu 14, Didu 15 Nghi dinh sé 35/2017/ND-CP
va huéng din tai Didu 7, Didu 8, Pidu 9 Théng tu nay. Riéng déi véi Khu cong
nghé cao Hoa Lac, viée thu, ndp va st dung tién thué dét, tidn bdi thudng, giai
phong mat bang hoan tra duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 17 Nghj
dinh s& 74/2017/ND-CP.

Didu 12. Xir ly chuyén tiép

1. Trudng hop duge Nha nudc cho thué dét tra tién hang nam trong
Khu kinh té, Khu c¢dng nghé cao trude ngay Nghi dinh s6 35/2017/ND-CP c6
hidu luc thi hanh va dang trong thoi gian dn dinh don gid thug dit ma don gia
cao hon don gid quy dinh tai Didu 4, Pidu 12 Nghi dinh s 35/2017/ND-CP
thi duoc didu chinh lai theo Nghi dinh nay cho thdi gian con lai cta chu ky
tinh tir ngay 01 thang 01 ndm 2017.

2. Pbi véi cdc trudmg hop thud dét tra tidn thué dat hang nim trong Khu
kinh t&, Khu céng nghé cao truéc ngay 01 thing 01 nim 2006 dang sir dung
d4t theo dang muc dich st dung da ghi tai quyét dinh cho thué dit hodc hop
ddng cho thué dét cia co quan nha nudc ¢o thAm quyén thi viée diéu chinh
don gi4 thué dét cho thoi gian thué dit con lai tinh tir ngay 01 thang 01 nam
2016 dugce thuc hién theo quy dinh tai khodn 8 Pidu 15 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP (dugc bd sung tai khoan 4 Pidu 3 Nghi dinh sé
135/2016/ND-CP) va Diéu 4 Théng tu sb 333/2016/TT-BTC ngay 26 thang
12 nam 2016 cua Bd Tai chinh.

3. Trudng hop ngudi sit dung dat di st dung dit trong Khu kinh 1é,
Khu cdng nghé cao trudc ngay Nghi dinh 35/2017/ND-CP ¢ hiéu luc thi
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hanh nhung chua cé quyét dinh cho thué dét va chua ndp tién thué dit do
chua ¢é quy dinh v& chinh sach va g1a dét tinh thu ucn thuc dét trong Khu
kinh té, Khu céng nghé cao ma thude déi tuong duge midn tién thué dét theo
quy dinh tai khoan 6 Diéu 8 va khoan 2, khoan 3 Didu 13 Nghi dinh sb
35/2017/ND-CP thi thoi gian mién tién thué dét tinh tir thoi diém nhan ban
giao dét trén thuc dia va khéng phai hoan tra sb tidn bdi thuong, gial phong
mit bing theo quy dinh tai khoan 1 Dleu 6, khoan 1 Pidu 13 Nghi dinh sb
35/2017/ND-CP phan bd cho thou glan tinh tir thoi c’nem ban giao dat trén
thue dia dén thoi didm cé quyet dinh cho thué dét; sb tién bdi thudng, gial
phéng mit bing phai hoan tra con lai ngudi thué dét phai ndp ngédn sach nha
nudc theo quy dinh.

Sé tién bdi thudng, giai phong mit bing phai hoan tra phan bd cho thot
gian tinh tr thoi didm ban giao dét trén thuc dia dén thoi didm cé quyét dinh
cho thué dét bang (=) S§ tién bdi thudng, giai phéng mit bing phai hoan tra
theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 6, khoan 1 Piéu 13 Nghi dinh sb 35/2017/ND-
CP chia (:) Thoi han thué d4t nhan (x) Thoi gian tinh tir thei diém ban giao
dét trén thue dia den thoi diém cé quyét dinh cho thué dét.

4. Dbi véi cae hd so dé nghi xac dinh nghia vu tai chinh ve tién str dung
dét, tién thué dit, thué mit nuéc; dé nghi dugc mién, giam tién sir dung dat,
tién thué dét, thué mit nuéc do co quan thué tiép nhin trude ngay Nghi dinh
s6 35/2017/NB-CP ¢6 hidu luc thi hanh thi co quan thué tiép tuc cha tri thuc
hién theo quy dinh. i véi cic hd so ndp tir ngay Nghi dinh sb 35/2017/ND-
CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi Ban quén ly Khu kinh té, Ban quan Iy Khu céng
nghé cao chu tri thue hién theo quy dinh tai Nghi dinh 56 35/2017/ND-CP.

5. Dbi véi chc trudmg hop dang thué dét tra tién thué dét hang nim ma
thdi didm didu chinh don gi4 thué @t trude ngay Nghi dinh s6 35/2017/ND-
CP ¢6 hiéu luc thi hanh vn chua thuc hién diéu chinh thi co quan thué tiép
tuc chid tri thye hién theo guy dinh va chuyén hd so cho Ban quén ly Khu
kinh t&, Ban quan ly Khu céng nghé cao theo ddi dé diéu chinh don gi4 chu
ky tiép theo.

6. Dbi vai cac trudmg hop thué dét tra tidn thud dit hang nam trong Khu
kinh t& trude ngay 01 théang 01 ndm 2006 nhung dén thdi diém Nghi dinh sb
35/2017/ND-CP ¢6 hi¢u lyc thi hanh co quan thué chua thuc hién xtt 1y theo
quy dinh tai Nghi dinh sb 135/2016/ND-CP thi co quan thué tiép tuc chu tri
thue hién theo quy dinh tai Nghj dinh 56 135/2016/NB-CP.

7. Dbi véi cac hd so xir 1y tidn bdi thudng, giai phéng mat béng; hd so
xdc dinh gig khéi didm déu gid quyén sit dung dit do co quan tai chinh tiép
nhén trudc ngay Nghl dinh s6 35/2017/ND- cp cd hiéu luc thi hanh thi co
quan tai chinh tiép tuc xur Iy theo quy dinh. D&i v6i cac hd so ndp tir ngay
Nghi dinh sb 35/2017/NB-CP ¢6 hiéu luc thi hanh thi Ban quan Iy Khu kinh
té, Ban quan ly Khu c¢6ng nghé cao thuc hién theo quy dinh tai Nghi dinh sb
35/2017/ND CP.



Chwong H1

DIEU KHOAN THI HANH

Pidu 13. Hiéu luc thi hanh

1. Théng tu nay ¢é hiéu tuc thi hanh ké tir ngay 06 thang 10 nam 2017.

2. Trong qua trinh thuc hién, néu cé khé khan vuéng méc, dé nghl céc co
quan, don vi, td chiic, c4 nhin phan 4nH kip thoi vé B Tai chinh dé duoc xem

x€t, glal quyét./. /.

Noi nhiin "‘/

- Ban Bf thu Trung vong Dang;

- Thi tuéng, cic Phé Tha tudng Chinh pht;

- VP TW Dang va cdc Ban ciia Dang;

-VP T611g bi thu, VP Qubc hdi;

- VP Chtl tich nuée, VP Chinh phi;

- Hai ddng dan téc va cac Uy ban cia Québc héi;
- Ban N&i chinh Trung wvong;

- Vién Kiém sat nhén dén tbi cao;

- Toa an nhén d4n t6i cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- UBTW Miit tran T qubc Viét Nam;

- Cac B8, co quan ngang Bd, co quan thuge CP;
- Co quan Trung uong clia cac doan thé;

- HPND, UBND tinh, thanh phé truc thudc TW;
- 84 Tai chinh, Cuc thué, KBNN c4c tinh, thanh
phé trye thude TW;

- Phong Thuong mai va Céng nghiép Viét Nam;

- Cuc Kiém tra van ban QPPL (B Tu phép);

- Céng bao;

- Céng TTHT: Chinh pht, B4 Tai chinh, Cuc
QLCS, ‘

- Cac domn vi thude B§ Tai chinh;

- Luu: VT, QLCS. (460)

Huynh Quang Hii
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